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چرا سقف ۲۵درصدی 
اجاره اجرا نمی‌شود؟

در هفتمین تجربه ابلاغ سقف مصوب افزایش اجاره‌بها، همچنان 
اجرای این مصوبه یک چالش بزرگ محسوب می‌شود

احمد میرخدایی | روزنامه‌نگار | تعیین سقف افزایش اجاره‌بها برای هفتمین سال متوالی 

نتوانسته مانع افزایش اجاره‌ها بیش از نرخ قانونی شــود و فعالان بازار ضعف نظارت، گزارش
طولانی بودن روند رســیدگی به شــکایت‌ها، مشکلات 

سامانه‌های ثبت قرارداد و کاهش عرضه مسکن را از مهم‌ترین 
دلایل ناکامی این سیاست می‌دانند.‌به گزارش همشهری، 

دولت امسال نیز سقف افزایش اجاره‌بها را ۲۵درصد در 
کشور و ۲۷درصد در تهران تعیین کرده است، اما این 

سیاست همچنان با فاصله میان قانون و واقعیت 
بازار مواجه اســت. در برنامه »دست‌به‌نقد« 

تلویزیــون همشــهری، داود بیگی‌نــژاد 
نایب‌رئیس اتحادیــه املاک تهران، علیرضا 
نوین عضو کمیسیون عمران مجلس و فرشید 
ایلاتی کارشناس بازار مسکن درباره دلایل 
اجرا نشدن ســقف اجاره‌بها و راهکارهای 

ساماندهی این بازار اظهارنظر کردند.
بیگی‌نژاد با انتقاد از ســازوکار سامانه‌های ثبت 
قرارداد گفت: ثبت نهایی قرارداد به تأیید مالک و 
مستأجر وابسته است و درصورت خودداری هر یک 
از طرفین از ارائه کد تأیید، قرارداد ثبت نمی‌شود. 
برخی مالکان به تصور فرار از مالیات، از تکمیل فرایند 
ثبت خودداری می‌کنند و این مسئله موجب کاهش دقت 

آمار بازار و ایجاد مشکلات حقوقی برای مشاوران املاک شده است.او همچنین گفت: 
مشاوران املاک در حالی مسئول ثبت قرارداد و ایجاد توافق میان مالک و مستأجر هستند 

که ابزار و اختیارات کافی برای اجرای این مسئولیت‌ها در اختیار ندارند.
‌نوین در مقابل تأکید کــرد: اتحادیه‌های صنفی باید از ظرفیت خود برای بازرســی و برخورد با 
متخلفان اســتفاده کنند و درصورت وجود ایراد در قوانین، مجلس آمادگی بررسی و اصلاح آنها 
را دارد.‌ایلاتی نیز با اشاره به ضمانت‌های قانونی موجود گفت: مستأجر درصورت پرداخت اجاره 
بالاتر از سقف تعیین‌شده می‌تواند در چارچوب قانون برای مطالبه مبالغ مازاد اقدام کند. ‌او افزود: 
قوانین بازار اجاره برای ایجاد قراردادهای بلندمدت، حمایت از اجاره‌داری حرفه‌ای و ایجاد مشوق 

برای مالکان، نیازمند بازنگری است.‌
درمجموع، اظهارات مطرح‌شده در این برنامه نشان می‌دهد که تعیین سقف اجاره‌بها به‌تنهایی 

نتوانسته مانع افزایش اجاره‌ها شود. ‌

اداره اطلاعات انرژی آمریــکا در جدیدترین گزارش خود از افزایش 300هزار بشــکه‌ای 
تولید روزانه نفت و میعانات ایران در هفتمین‌ماه ســال‌جاری میــادی خبر داد. تولید 
نفت و میعانات ایران در جولای 2026به 3میلیون و 910هزار بشکه رسیده است.

محمد شکیبی‌نسب، مدیرعامل سازمان بنادر و دریانوردی با اشاره به تداوم فعالیت 
بنــادر کشــور در شــرایط جنگــی گفــت: از آغــاز جنــگ در اســفندماه تاکنــون، بیــش از 

55میلیون تن کالا در بنادر شمالی و جنوبی کشور تخلیه و بارگیری شده است.
300
هزار بشکه

55
 میلیون تن

اینفوگرافیک

 چقدر بیش از نیاز کشور
بنزین مصرف می‌شود؟

در ایران هر روز حدود ۱۳۵میلیون لیتر بنزین مصرف می‌شود؛ 
عددی که فاصله زیادی با الگوی بهینه مصرف دارد. برآورد سازمان 
بهینه‌سازی نشان می‌دهد مصرف مناســب بنزین برای کشور 
حدود ۵۰ تا ۷۰میلیون لیتر در روز اســت؛ یعنی مصرف فعلی 
دست‌کم حدود ۲ برابر میزان بهینه است.‌به گزارش همشهری، 
این ناترازی فقــط به رفتار مصرف‌کنندگان مربوط نمی‌شــود. 
خودروهای پرمصرف و سیاست‌های صنعت خودروسازی نیز سهم 
مهمی در افزایش مصرف دارنــد و در کنار آن، ضعف حمل‌ونقل 
عمومی باعث شده وابستگی به‌خودرو و مصرف سوخت بیشتر 
شود.‌پالایشگاه‌های کشور روزانه حدود ۱۱۲میلیون لیتر بنزین 
تولید می‌کنند و حدود ۹میلیون لیتر دیگر نیز از تبدیل محصولات 
پتروشیمی به بنزین به‌دست می‌آید. با این حال، برای تأمین کل 
نیاز کشور، همچنان به واردات یا استفاده از ذخایر راهبردی نیاز 
اســت.‌افزایش مصرف همچنین باعث شــده بخشی از ظرفیت 
شرکت‌های پتروشیمی که صرف صادرات می‌شد حالا به جای 
کسب درآمد ارزی، وارد چرخه تولید بنزین شوند. برآورد سازمان 
بهینه‌سازی نشان می‌دهد این تغییر سالانه حدود ۲میلیارد دلار 

از منابع ارزی کشور را کاهش می‌دهد.

صفحه‌آرا:  مهرداد هاشمیان

 رهگیری برنج آمریکایی در ایران
دبیر انجمن واردکنندگان برنج ایران با تشریح مسیر ورود برنج 
آمریکایی به کشور گفت: این برنج از مسیر ثبت سفارش رسمی 
وارد نشده و همین موضوع، نگرانی‌هایی درباره کیفیت و نحوه 
نظارت بر این محموله‌ها ایجاد کرده است. به گزارش همشهری، 
مجیدرضا خاکی، دبیر انجمن واردکنندگان برنج ایران، درباره 
ورود برنــج آمریکایی به بازار ایران گفت: رویه واردات رســمی 
برنج در ایران از طریق ثبت سفارش انجام می‌شود و شرکت‌های 
واردکننده با دریافت ثبت سفارش، مراحل و مجوزهای لازم را 
طی می‌کنند. سپس از محموله در گمرک نمونه‌برداری می‌شود 
و درصورت نداشتن مشــکل، اجازه ترخیص صادر می‌شود. او 
افزود: از اواخر سال گذشته، رویه جدیدی با عنوان »رویه مرزی« 
ایجاد شــده که می‌توان آن را نوعی رویه نیمه‌رسمی دانست. 
براســاس این رویه و از طریق مبادلات مــرزی مانند کولبری، 
ملوانی و پیله‌وری، امکان ورود برخی کالاهای اساسی به کشور 
فراهم شده است. خاکی ادامه داد: برنج آمریکایی نیز از همین 
مسیر وارد کشور شده و تا جایی که اطلاع دارم، از طریق کشور 
عراق و مرزهای زمینی وارد ایران شده است. این ورود از مسیر 
ثبت سفارش انجام نشده و شرکت‌های واردکننده در آن نقشی 
نداشته‌اند. او با اشاره به اینکه این نخســتین بار است که برنج 
آمریکایی وارد کشور می‌شود، گفت: نمی‌توان این ورود را قاچاق 
دانست، چراکه مسیر مورد اســتفاده در چارچوب رویه قانونی 
ایجاد شده اســت؛ اما اعتراضی که پیش‌ازاین نیز در مکاتبه با 
مسئولان مربوطه مطرح کرده‌ایم، این است که نظارت لازم بر 
روند ورود کالا از این مســیر مانند فرایند رسمی ثبت سفارش 
نیست. دبیر انجمن واردکنندگان برنج ایران افزود: احتمال دارد 
از این مسیر، بعضا برنج‌هایی با کیفیت پایین‌تر یا حتی برنج تقلبی 
وارد کشور شــود و این احتمال درباره برنج آمریکایی نیز وجود 
دارد، هرچند نمی‌توان به‌طور قطعی درباره آن اظهارنظر کرد. 
به‌نظر می‌رسد نظارت لازم با شدت و دقتی که در مسیر رسمی 
وجود دارد، در این شــیوه اعمال نمی‌شود. خاکی درباره تفاوت 
برنج آمریکایی با سایر برنج‌های موجود در بازار نیز گفت: ظاهرا 
قیمت این برنج پایین‌تر است و نوع آن نیز سفید و شبیه برخی 
برنج‌های تولید داخل است، اما ازآنجاکه این محموله به‌صورت 
سفارشی و توسط شرکت‌های واردکننده وارد نشده، نمی‌توانم 
درباره ویژگی‌ها و مزیت رقابتی آن اظهارنظر دقیق و کارشناسی 
داشته باشم. او افزود: تا جایی که من اطلاع دارم، این برنج علاوه 
بر مسیرهای مرزی، از طریق اشخاص حقیقی نیز وارد کشور شده 

و واردات آن توسط شرکت‌های واردکننده انجام نشده است.

۱۳۵ میلیون لیتر
 مصرف روزانه فعلی بنزین در ایران

۶۵  میلیون لیتر
فاصله مصرف فعلی با سقف الگوی بهینه

۱۱۲  میلیون لیتر
 تولید روزانه بنزین در پالایشگاه‌های کشور

 ۲  میلیارد دلار
کاهش سالانه منابع ارزی به‌دلیل  مصرف غیربهینه بنزین

 ۳ سناریو
 گزینه‌های در دست بررسی برای مدیریت عرضه بنزین

۹ میلیون لیتر
 تولید روزانه بنزین در پتروشیمی‌های کشور

۵۰ تا ۷۰میلیون لیتر
 برآورد مصرف بهینه روزانه بنزین

 کاهش عرضه، سقف اجاره
 را بی‌اثر می‌کند

علیرضا نوین با بیان اینکه ریشــه اصلی مشکلات بازار 
مســکن به کاهش قدرت خرید خانوارها برمی‌گردد گفت: 

تعیین سقف ۲۵درصدی برای جلوگیری از افزایش‌های غیرمنطقی 
اجاره انجام شده، اما در عمل بسیاری از قراردادها از مسیر مذاکره به ارقامی بالاتر از سقف قانونی 
می‌رسند. تا زمانی که عرضه مســکن افزایش پیدا نکند، نمی‌توان انتظار تعادل در بازار اجاره ‌ 
داشت.‌ایلاتی، کارشناس بازار مسکن کنترل اجاره‌بها بدون افزایش تولید مسکن را فاقد اثربخشی 
کافی دانست و گفت: وقتی ساخت‌وساز کاهش می‌یابد و عرضه محدود می‌شود، سیاست‌های 
کنترلی با مقاومت بازار مواجه خواهند شد. افزایش عرضه می‌تواند بخشی از واحدهای جدید را 

وارد بازار اجاره کند و در کنار سیاست‌های کنترلی به تعادل بازار کمک کند.

سامانه‌های 
 ثبت قرارداد
 و خلأ آماری

 ضعف نظارت 
و طولانی بودن مسیر اعتراض

‌داودبیگی‌نژاد با اشاره به شرایط اقتصادی مستأجران 
گفت: درآمد بسیاری از خانوارها طی سال‌های اخیر 

متناسب با تورم افزایش نیافته و حتی پرداخت افزایش‌های 
قانونی اجاره نیز برای بخشی از آنها دشوار است. قراردادهای اجاره 
شرایط یکسانی ندارند و نمی‌توان برای تمام املاک نسخه واحدی 

تعیین کرد.‌او همچنین کاهش فایل‌های اجاره‌ای و احتمال خروج برخی 
مالکان از بازار را از پیامدهای فشار بر مالکان دانست و گفت: نبود آمار 

 دقیق از وضعیت بازار به‌دلیل مشکلات سامانه‌های
 ثبت قرارداد، سیاستگذاری را دشوار کرده است.

‌ علیرضا نوین، عضو کمیسیون عمران مجلس درباره اجرا نشدن 
سقف قانونی اجاره‌بها گفت: سقف ۲۵درصدی در عمل به‌طور کامل 

اجرا نمی‌شود و بسیاری از مستأجران به‌دلیل طولانی بودن روند 
پیگیری یا بی‌نتیجه ماندن شکایت‌ها از اعتراض صرف‌نظر 

می‌کنند. ‌او افزود: اجرای قانون نیازمند همکاری 
اتحادیه‌ املاک، وزارت راه و شهرسازی، وزارت 

صمت و دستگاه قضایی است.‌


